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Introducere

Lucrarea de fatd abordeaza in detaliu unul dintre cele mai importante
$i cele mai speciale modalitéti de dobandire a proprietatii, si anume
uzucapiunea. Lucrarea prezintd originalitate in modul de abordare si
de prezentare a uzucapiunii, care este de fapt un mod de dobandire
a proprietatii private si nu a proprietétii publice, deoarece aceasta din
urma este inalienabild, insesizabila si imprescriptibila, asa cum se
specifica in mai multe dispozitii ale legislatiei anterioare si prezente,
lucrarea de fata fiind structuraté pe titluri, capitole si sectiuni bine
delimitate gi amplu abordate. Bunurile supuse regimului proprietaii
private, pentru a putea fi uzucapate, trebuie sa indeplineasca anumite
conditii specifice. Titularii dreptului de a invoca uzucapiunea pot fi,
fie persoane fizice sau persoane juridice, fie statul sau/si unitatile
administrativ-teritoriale.

Primul titlu constituie o sinteza asupra proprietatii ca i categoria
economica precum si dreptul de proprietate ca si categoria
juridica. Capitolul | priveste aspectele ce tin de coordonatele economice
ale proprietdtii. Capitolul al Il-lea se refer4 la conceptul si clasificarea
conceptului de drept de proprietate ca forma juridica a acestuia. Capitolul
allll-lea abordeaza tabloul mijloacelor de dobandire a bunurilor mobile
sl imobile, care se imparte in Sectiunea 1 privind identificare si definirea
modurilor de dobéandire a proprietatii, iar Sectiunea a 2-a oferd o
privire comparativd a modalitatilor de dobandire a proprietatii.

Titlul I stabileste coordonatele posesiei intre detentia precara si
dreptul de proprietate, ca baza a cercetarii institutiei uzucapiunii. Capitolul
| priveste corelatia dintre detentia precaré si dreptul de proprietate in
dreptul roman. Capitolul al ll-lea trateaza pe scurt detentia precars,
posesia precum si dreptul de proprietate in sistemul Codului civil
roman de la 1864, facand trimitere la reglementarile preluate din
Codul civil francez de la 1804. Capitolul al lll-lea dezvolta foarte pe
scurt reglementarea celor trei entitati juridice: detentia precara, posesia
si dreptul de proprietate in noul Cod civil roman.

Titlul lll prezint& coordonatele prescriptiei achizitive in contextul
noului Cod civil. Capitolul | face un scurt istoric al dobandirii proprietatii



Titlul I.
Sinteza asupra proprietatii —
categorie economica — si a dreptului de
proprietate — categorie juridica

Capitolul I. Coordonatele economice si juridice
ale proprietatii

Notiunea de proprietate

in mod uzual, prin proprietate se intelege un sumar de lucruri
aflate in posesia unei persoane sau a unui grup, posesie public
recunoscuta intr-o colectivitate umana.

in Codul civil din 20091, |a art. 555 se stipuleaza c& proprietatea
o reprezinta: ,dreptul titularului de a poseda, folosi si dispune de
un bun in mod exclusiv, absolut si perpetuu, in limitele stabilite de
lege”.

Se poate spune ca proprietatea infeleasa ca sumar de obiecte
este un indiciu al puterii de productie de bunuri, constituind de facto
mottoul evolutiei, materiale, sociale si spirituale a umanitatii.

Din punct de vedere istoric, la ihceputurile societatii umane pe
langA proprietatea uneltelor si a animalelor folosite la lucrarile agricole,
importanta era proprietatea pamantului.

in zona europeand, primele informatii cu privire la proprietatea
pamantului se refera la celtii mileniului Il 7. Hr.2. Aici proprietatea

MF.A. Baias (coord.), E. CHELARU, R. ConsTanTINEVIC!, |. Macovel, Noul Cod
Civil, Ed. C.H. Beck, Bucuresti, 2014.
[2IM. Diaconu, |. Diaconu, Dreptul de folosintd asupra terenurilor,
Ed. Universitaria, Bucuresti, 2002, p. 16.
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pamantului apartinea comunitatii tribale, comunitatea familiala avand
doar un drept de folosinta viager.

In Galia, atunci cand o generatie intreagd se stingea, se proceda
la o reimpartire echitabild a paAmantului, fiecarui barbat matur (17 ani)
revenindu-i aproximativ un pogon. De-a lungul timpului, prin acoperirea
terenurilor inca nedistribuite, prin acordarea de avantaje unor sefi de
familii, prin cresterea averii mobiliare, proprietatea funciara colectiva
cu drept de folosintd individual s-a transformat in proprietate individuala
a membrilor asociatiei tribale!™.

La triburile germanice (din sudul Suediei, Peninsula lutlanda
septentrionala intre Weser si Oder) nu existd, de asemenea, proprietate
personald a pamantului. in fiecare an, sefii de trib dadeau in folosinta
gintilor suprafete de pamant dupa criterii subiective, pentru ca oamenii
sa nu se atageze de o anume suprafata de teren cu o locuinta fixa si
astfel, sa nu-si schimbe dragostea pentru razboi cu cea pentru
agricultura®, dupa cum subliniaza si istoricul Tacitus: ,,Ogoarele si le
schimba la cétiva ani gi tot mai rdmane pamant™®l.

Tmpért,irea si reimpértirea pamantului agricol era un fapt frecvent
utilizat in lumea anticd. Ocuparea ltaliei de ostrogoti sub conducerea
lui Teodoric (intre anii 489-493 d. Hr.), a fost urmata de o noua
impartire a pamantului: ,gotii au intre dansii parte de pamant care
fusese data de Odoacru ostenilor sai"*,

Odata cu amploarea actiunilor militare, clasa libertilor originara
din randul celor invingi recunoscatori ai noii stapaniri capatd importanta
numerica, dar mai ales economicd, pentru c&, prin darile fixate ca
urmare a luarii in folosint& a unor loturi de padmant, intretineau armata
cuceritorilor.

Consacrarea juridica dreptului de proprietate apare in sistemul
juridic roman era ilustratd de dreptul de proprietate individual af lui
Lpater familias’ ale carui bunuri formau ,dominium ex iure quiritium”
(stapénire derivata din dreptul sdu de cetdtean roman). Proprietatea

MO. DramBa, Istoria culturii si civilizatiei; Ed. Stiintifica si Enciclopedica,
Bucuresti, vol. 2, p. 30.

I Caesar, De bello galico, in O. DrAmBA, op. cit, p. 81.

B Cornelius Tacitus, Despre originea si tara germanilor, Bucuresti, 1957,
p. 34.

™ Procopius din Caesarea, R&zboiul cu gotii, Bucuresti, 1963, p. 25.
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quiritard (cetaleneascd) conferea proprietarului trei modalitati de
manifestare: ,ius utendr’, ,ius fruendi” $i ,,ius abutendy’.

Spre deosebire de aceasta definire riguroasa, care se pastreaza
si astazi, Mahomet a legiferat in Coran ca proprietatea este un atribut
al divinitatii. Allah este stapan (maliki-halyky) al tuturor lucrurilor,
asupra caror omul, in calitatea sa de pasager pe fata pamantului are
doar un drept de folosinta el fiind un detentor precar (maliki-medjazi). Nu
discutdm aici implicatiile politice si sociale ale acestei conceptii.

inainte de secolul al Vll-lea d. Hr., in Imperiul Bizantin, domina
sistemul colonatului binecunoscut de la romani. Dupa secolul al
Vll-lea, devine preponderenta mica proprietate a taranilor liberi. Se
creeaza o clasa de mici proprietari, de asemenea, si prin atribuirea
de loturi in zonele de frontierd soldatilor veterani. Acesti ,stratiotes”
isi lucrau loturile cu familia, la fel ca si taranii liberil"l.

in feudalism, prin raportul de subordonare privata intre senior gi
vasal, dreptul de proprietate capata si un caracter politic. Raportul de
subordonare presupune amanarea unor obligatii naturale de tip civil
si militar datorate atat de vasal seniorului in schimbul unor privilegii —de
exemplu stdpénirea unei feude —, cat si de seniorul suzeran catre
vasal —de exemplu protectie militara. Cuvantul francez ,vassal’ provine
din latinescul ,,vassallus”, la randu-i derivat din ,vassus”, de origine
celtica, insemnand servitor, in limba galilor ,gwas” ihnsemnand tanar.

Revolutia franceza, prin Codul napoleonian din 1804, reconsidera
castigul dreptului uman in ceea ce priveste notiunea de proprietate
inlaturand astfel caracterul politic atasat proprietatiit?.

Considerand aproprierea unui bun de catre o persoana, posibilitatea
persoanei de a decide asupra acestui bun si raporturile intre persoane
cu privire la bunurile lor, considerand, de asemenea, folosirea acestor
bunuri pentru satisfacerea nevoilor proprii, dar si a nevoilor societétii,
asistdm la nasterea dreptului de proprietate® — o categorie juridica
specifica societatii capitaliste, cu evidente implicatii in viata economica
a societatii. Astfel, Codul napoleonian din 1804 are ca institutie centrala

MM. Diaconu, |. Diaconu, op. cit, p. 18.

1M, PuanioL, G. RirerT, Traite pratique de Droit Civil Francais, Paris,
Librairie Generale de Droit et Jurisprudence, Paris, 1926, vol. 3, Les biens,
p.7.
BIE. CHeLary, Drept civil. Drepturile reale principale, ed. a 3-a, Ed. C.H. Beck,
Bucuresti, 2017, p. 25.
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proprietateal’l. Acest cod a avut 0 mare influenta asupra celorlalte
coduri civile europene.

Codul Civil roman din 1865 — Codul civil al lui Cuza — a fost elaborat
dupa Codul napoleonian, luandu-se in considerare proiectul de Cod
civil italian, legea franceza asupra transcriptiei (23 martie 1853), legea
ipotecara belgiana (1851) si anumite dispozitii din vechiul drept
romanesc.

in istoria moderna, diferite manifestéri legislative tind sa dezvolte
Si sa organizeze dreptul de proprietate, pe cand altele tind sé diminueze
valoarea gi rolul lui, fie autorizand mai ugor desfiintarea sa, fie limitand
mai riguros exercitarea lui, autorizdnd exproprierea unor bunuri
economice importante. De asemenea, desi proprietatea individuala
este transmisibila dupad decesul titularului ceea ce constituie un
element esential al dreptului, se constata, de-a lungul vremii. o crestere
substantiala a taxelor de succesiune, ceea ce inseamna gi o prelevare
mai mare din proprietatea privatd in avantajul statului. S-ar putea
considera, Th acest sens, ca proprietatea a suferit o transformare din
punct de vedere juridic astfel incat acum ea are si o functie sociala.

Realitatea economica, dar si contextul social, au impus ca imediat
dupa incheierea primului razboi mondial si imediat dupa unificarea
Romaniei, in anul 1919, prin unirea tuturor provinciilor roméanesti, in dorinta
de a asigura statului liberul acces la resursele naturale ale subsolului,
cum ar fi petrolul si carbunele, a fost reglementata si implementata o
noud legislatie cu privire la subsolul pAméntului, care a fost expropriat,
trec&nd in proprietatea absoluta a statului®. Cu alte cuvinte, ,interesul
social pe care il reprezintd actualmente bogéitiile subsolului a facut pe
legiuitorul modemn sa suprime proprietatea individuala™.

Urmare a acestui fapt, Constitutia din 1923 a Romaniei, generalizeaza
si statueaza dreptul statului asupra subsolului si in special asupra
subsolului minier.,

M C. Birsan, Drept civil. Drepturile reale principale in reglementarea noului
Cod civil, Ed. Hamangiu, Bucuresti, 2013, p. 35.

[21C. Hamanaiu, |. Rosetn BALANEScU, Al. BAicoianu, vol.l, Tratat de drept
civil romén, Ed. Nationald S. Ciornei, Bucuresti, 1928, p. 74-75.

BIC. Hamanglu, |. RoseTTi BALANESCU, Al. BAicoianu, op. cit., p. 77.

1A se vedea Constitutia Romaniei din 1923, art. 17 alin. (2):

»Autoritatea publicd, pe baza unei legi, este in drept a se folosi, in scop
de lucrari de interes obstesc, de subsolul oricdrei proprietdti imobiliare, cu
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obligatiunea de a desdauna pagubele aduse suprafetei cladirilor gi lucrarilor
existente. Tn lipsd de Tnvoiala despagubirea se va fixa de justitie.

Nimeni nu poate fi expropriat decat pentru cauza de utilitate publica si
dupé o dreapta si prealabild despégubire stabiliti de justitie.

O lege speciald va determina cazurile de utilitate publica, procedura si
modul exproprierii.

in afara de expropriere pentru caile de comunicalie, salubritate publica,
ap&rarea tarii si lucrari de interes militar, cultural si acele impuse de interesele
generale directe ale Statului si administratiilor publice, celelalte cazuri de
utilitate public# vor trebui s fie stabilite prin legi votate cu majoritate de doua
treimi.

Legile existente privitoare la alinierea i lirgirea stradelor de prin comune
precum si la malurile apelor ce curg prin sau pe [anga ele raman in vigoare
in tot cuprinsul Regatului”.

A se vedea gi art. 19 din Constitutia Roméniei din 1923: JLZacamintele
miniere precum si bogatiile de orice naturd ale subsolului sunt proprietatea
Statului. Se excepteazi masele de roci comune, carierele de materiale de
constructie si depozitele de turba, faré prejudiciul drepturilor dobandite de
Stat pe baza legilor anterioare.

O lege speciala a minelor va determina normele si conditiunile de punere
in valoare a acestor bunuri, va fixa redeventa proprietarului suprafetei si va
aréta tot de odata putinta si masura in care acegtia vor participa la exploatarea
acestor bogatii.

Se va tine seama de drepturile castigate, intrucét ele corespund unei
valorificari a subsolului si dupé distinctiunile ce se vor face in legea speciala.

Concesiunile miniere de exploatare, instituite sau date, conform legilor
azi In vigoare, se vor respecta pe durata pentru care s-au acordat, iar
exploatrile miniere existente facute de proprietari numai cét timp le vor
exploata. Nu se vor putea face concesiuni perpetue”.

Toate concesiunile si exploatérile prevazute in alineatul precedent vor
trebui insd sa se conformeze regulelor ce se vor stabili prin lege, care va
prevedea si maximum de duraté al acelor concesiuni gi exploatari si care nu
va trece de cincizeci ani de la promulgarea acestei Constitutiuni”.

Capitolul al ll-lea. Dreptul de proprietate ca
forma juridica a proprietatii.
Concept si clasificare

Noul Cod civil defineste in art. 555 dreptul de proprietate privata,
raportat la continut, ca fiind ,dreptul titularului de a poseda, a folosi
si a dispune de un bun in mod exclusiv, absolut si perpetuts’. in
alin. (2) al aceluiasi articol se spune ca acest drept este susceptibil,
in conditiile legii, de modalitati si dezmembraminte. Asadar, pe langa
intrunirea atributeior prin care se manifesta acest drept, trebuie
enuntata pozitia particulara a celui caruia apartine sau care exercita
acest drept. Astfel, superficiarul exercitd in general atributele de
posesie si folosinta, uzufructuar isi poate exercita dreptul de stépanire
si folosire a bunului, iar locatarul dreptul de posesie si folosinta. Acesta
incat, art. 551 NCC, enumera in ordine drepturile reale (principale si
accesorii): ,dreptul de proprietate, dreptul de superficie, dreptul de
uzufruct, dreptul de uz, dreptul de abitatie, dreptul de servitute, dreptul
de administrare, dreptul de concesiune, dreptul de folosinta, drepturile
reale de garantie, alte drepturi reale carora legea le recunoaste acest
caracter”.

Articolul 866 NCC permite statului si/sau unitatilor administrativ-teritoriale
(subiectele de drept public) sa constituie pentru bunurile ,in proprietatea
lor publicd” urmatoarele drepturi: ,dreptul de a administra, dreptul de
a concesiona si un drept de folosinta cu titlu gratuit”. Acestea sunt
drepturi instituite prin prisma punerii in valoare a obiectului de
proprietatell,

Indiferent de titular, persoane fizice, persoane juridice de drept
privat sau subiecte de drept public, dreptului de proprietate privata i
corespund dezmembramintele dreptului: uzufructul, uzul, abitatia,
servitutea gi superficia. Aceste dezmembraminte in totalitate sunt
exercitate de proprietarul bunului ,,in putere proprie si in interes
propriu”, deoarece el se supune legii (art. 555 NCC).

mge. BTRSAN,_op. cit., p. 30.
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Concluziondnd, in opinia noastra dreptul de proprietate reprezinta,
din punct de vedere economic, un drept de apropriere a unor bunuri
(fie ele corporale sau necorporale) fiind, din punct de vedere social
o relatie de apropriere, cuprinzand trei atribute: ius utend, ius fruendi
si jus abutendi.

Dreptul de proprietate are un caracter exclusiv, ceea ce inseamna
c4 se poate bucura de acest drept doar proprietarul bunului. Proprietarul
poate impiedica orice altd persoana sa utilizeze bunul, chiar daca
din acesta nu ar rezulta pentru proprietar niciun prejudiciu.

Dupa natura sa, dreptul de proprietate este permanent gi se
manifesta in timp in mod continuu. Dreptul nu se pierde prin neutilizarea
bunului. Actiunea de revendicare care asigura protectia dreptului de
proprietate nu este afectatd de prescriptia extinctiva.

Caracterul de perpetuitate al proprietatii este unul din motivele
care deosebesc proprietatea de posesie. Acest caracter se manifesta
mai clar pentru bunurile imobile decat pentru bunurile mobile.

Cu privire la caracterul de perpetuitate a calitaii de proprietar
intr-un recurs extraordinar, Curtea Suprema de Justitie anunté ca
pentru a uzucapa este necesard o posesie continud, neintrerupta,
netulburati, publica si exercitatd sub nume de proprietar. Posesia in
numele proprietarului exercitatd de un locator ca si detentor precar
nu da dreptul la uzucapiunel®.

Proprietarul poate fi tinut de anumite obligatii cu privire la dreptul
pe care el il exercita asupra lucrului. Aceste obligatii sunt calificate
propter rem’ pentru ca debitorul nu este o persoana anume, ¢i 0
persoané abstractd, adica proprietarul. Aceste obligatii au remarcabila
caracteristica de a fi transmise in mod pasiv odata cu dreptul de
proprietate la care se referd®. Exemplul poate cel mai clar este
transmiterea drepturilor de servitute odata cu transmiterea proprietatilor.
Alte exemple sunt obligatia tertului detin&tor al imobilului ipotecat sau
obligatia cautiunii reale.

Dreptul de proprietate stricto sensu poate exista numai cu privire
la bunurile corporale: mobile si imobile. Totusi, se folosegte termenul

1 jdem, p. 37.

21y, BoapANESCY (colectiv), Problemele de drept din decizille Curtii Supreme
de Justitie (1990-1992), Ed. Orizonturi, Bucuresti, 1993, p. 13-14.

BIM. PLanioL, G. RiperT, op. cit, p. 218.
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de proprietate si cu privire la anumite drepturi ce privesc bunuri
incorporale; proprietatea drepturilor de autor (drepturi artistice, drepturi
de autor, drepturi anexe, drepturi de proprietate industriald, drepturi
la proprietatea numelui). Cat despre proprietatea titularilor si gradelor,
acestea constituie garantia drepturilor acordate de lege, de exempilu,
profesorilor gi ofiterilor (de politie, de jandarmerie, militarilor, de
pompieri), contra arbitrariului ministerialt".

In virtutea dreptului sau de proprietate, proprietarul poate face un
numar finit de acte relativ la lucrul sdu: sa transfere altei persoane in
totalitate sau in parte dreptul sau de folosinta sau de consum, asupra
bunului aflat in proprietatea sa. Daca transferul se face cu privire la
totalitatea dreptului, atunci avem de a face cu un act ce este translativ
de proprietate. Daci se transmite doar un drept de folosinta pariiala
asupra bunului avem de a face cu transmiterea unui dezmembramant
al dreptului de proprietate. Astfel, proprietarul poate crea un drept real
de uzufruct, de servitute sau de emfiteoza. De notat ca reforma agrara
din 1921 desfiinteaz& complet embaticurile, declarand terenurile cu
sau fara plantatii sau cladiri ca fiind expropriate in folosul
embaticurilor. Aceasta institutie juridica nu mai exista in prezent?. Plenara
din 3-5 martie 1945 a Comitetului Central al Partidului Muncitoresc
Romaéan hotaraste dupad model sovietic, trecerea la colectivizarea
agriculturii, ceea ce a fost o lovitura dura pentru proprietatea funciara.
Intre anii 1948 si 1982 formularea oficiald era ¢a ,dreptul de proprietate
socialista de stat apartine intregului popor”. Dupa 1982, se simte
nevoia unei explicari mai nuantate: ,bunurile care formeazéa obiectul
dreptului de proprietate socialisté de stat, apartine intregului popor”,
dar poporul nu poate fi subiect de drept civil si, pe cale de consecinta,
isi exercita dreptul de proprietate prin ,instrumentul aflat in mana sa:
statul socialist™. Din motive de doctrina politica se defineste ,proprietatea
socialista de stat” si ,proprietatea cooperatist-colectivistd”. Forma
dreptului de ,proprietate personala a oamenilor muncii” este interpretata
ca un derivat al proprietatii socialiste!*.,

M idem, p. 219.

P1C. Hamangiu, C. RoseTTi BALANEScU, AL. Baicolanu, op. cit., vol. 2,
p. 601-602.

BIM. Diaconu, |. Diaconu, op. cit., p. 35.

“ Constitutia Republicii Populare Romane, 1948, art. 12.



12 Uzucapiunea ca mod special de dobandire a proprietatii

In.concluzie, art. 555 NCC enunta cele trei prerogative pe care
dreptul de proprietate le confera proprietarului: posesia (possidendi),
dreptul de a-1folosi in toata puterea sa (adica de a-l folosi pentru sine
(ius utendi) si de a-i culege fructele (ius fruend) si, in fine, dreptul de
dispozitie materiald si juridica (ius abutendi)™.

in ceea ce priveste posesia, posesorul nu este proprietar. El detine
bunul ca si cum ar fi proprietar. Astfel posesia ca stare de fapt este
distincta de proprietate. Se poate spune ca posesia este inclus in
dreptul de proprietate, pentru ca, de exemplu, pentru a face dovada
dreptului sdu de proprietate, se poate invoca un efect al posesiei,
adica uzucapiunea. Astfel incat, aparand posesia, se apara chiar
dreptul de proprietate.

in ceea ce priveste dreptul posesorului de a folosi bunul, adic de
a-l utiliza (ius utendi) si de a culege fructele (ius fruend)), ius utendi
se referd la punerea in lucrare in folos propriu, iar ius fruendi se refera
la culegerea fructelor si la consemnarea sau dispunerea asupra
lor. Se admite faptul c&, in cazul lui jus utendi, proprietarul are si
latitudinea de a nu-l pune in lucrare, de a nu-I folosi. Noul Cod civil
admite aceasta in art. 562 alin. (1), stipuland ca dreptul de proprietate
privatd ,nu se stinge prin neuz”, dar, se stinge prin disparitia bunului.

lus abutendi este dreptul esential al proprietarului de pune lucrul
detinut in circuitul civil (de a-l instréina prin vindere, prin transmitere
sub forma de donatie, succesiune sau cesiune). Acest drept este
esential pentru circulatia libera a bunurilor constituind unul din
veniturile economiei. in acest sens, interdictia de a instréina dreptul
de proprietate este, in afara de cazurile care sunt prevazute expres
de lege, ilicita. In art. 555 alin. (2) NCC, se stipuleaza c3, ,dreptul
de proprietate privata este susceptibil de modalitati si dezmembraminte
dupa caz”. In acest sens, se cunosc urmétoarele categorii de drept
de proprietate: proprietatea rezolubild, proprietatea anulabila si
proprietatea comuna. Dreptul de proprietate rezolubila are in
patrimoniul dobanditorului o existenta nesigura, intrucét el ia nastere
n temeiul unui act translativ de proprietate care este afectat de o
conditie rezolutorie. Este posibil, prin executarea conditiei rezolutorii,

I C. Birsan, op. cit.,, p. 43.
21 M. Cantacuzino, Elemente dreptului civil, Ed. All, Bucuresti, 1988,
p. 138-139.
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Lbendente conditione”, bunul care a fost instrainat sa apartiné la doi
proprietarill. Astfel, dobanditorul are un drept de proprietate sub
conditie rezolutorie, conditie care valoreaza conditie suspensiva ce
afecteaza dreptul de proprietate al instrainatorului. Aceasta situalie
juridicd este creatad in mod conventional intre dobéanditor si
instrainator.

Daca dreptul de proprietate ia nagtere in temeiul unui act translativ
de proprietate afectat de o clauza de nulitate absoluta, atunci
proprietatea este anulabila. Proprietatea anulabild este o modalitate
temporard, pana la consolidarea dreptului de proprietate sau pana
la desfiintarea actului translativ de proprietate. Actiunea in anulare
va fi pronuntata in justitie de persoana interesata. Aceasta actiune
este prescriptibila in termenul general de prescriptie.

Proprietatea comuna este acel drept de proprietate cu mai multi
titulari simultan. Se pare ca aceastd modalitate are o frecventa relativ
mare in practica. Proprietatea comuna poate fi: proprietate comuna
pe cote parti, precum si proprietate comuna in devalmasie. in cazul
proprietatii comune pe cote parti, fiecare titular cunoaste fractia
respectiva ce-i revine din proprietatea care nu este impartita de
factd®. Exemplul clasic si cel mai des intalnit este cel al mostenitorilor. Aici
fiecare dintre coerezi poate cere iesirea din indiviziune in orice moment,
chiar daca existd conventii sau prohibitii anterioare. Astfel proprietatea
comuna pe cote parti se numeste obignuit sau temporaré. Regimul
juridic al acestei proprietati are unele trasaturi specifice:

—toate actele referitoare la obiectul acestei modalitati de proprietate,
daca vizeaza bunul in materialitatea sa, se pot face doar cu acordul
tuturor coproprietarilor¥;

— oricare dintre coproprietare poate dispune nestingherit de cota
sa abstracta din bunul in coproprietate.

MGH. BeLew, Drept civil romén. Introducere in dreptul civil romén. Subiectele
dreptului civil, ed. a V-a revizuitd si addugitd de M. Nicolae si P. Trusca,
Ed. Sansa SRL, Bucuresti, 1998, p. 170-171.

BIE. CHeLARu, Curs de drept civil. Drepturile reale principale, Ed. All Beck,
2000, p. 109.

BID. LupuLescu, Dreptul de propristate comund pe cote-parti si aplicatiile
sale practice, Ed. $tiintificd, Bucuresti, 1973, p. 10-15.

4 C. Statescu, C. Birsan, Drept civil. Drepturi reale, Bucuresti, 1988,
p. 117.



